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1. MEMORIA INFORMATIVA.

1.1.  INICIATIVA Y EQUIPO REDACTOR DE LA MODIFICCION PUNTUAL
DEL PLAN PARCIAL DE MEJORA.

Se redacta la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial del SAU de “El
QuiAdén” a requerimiento del Excmo. Ayuntamiento de Sesefia, de la Provincia de
Toledo, que pretende formular de oficio, tramitar y aprobar la Modificacién n° 3 del
Plan Parcial de “El Quifion”.

La redacciéon del presente documento es por parte Dona Ana Isabel Gémez
Galan, Arquitecta del Ayuntamiento de Sesefia y Don Crescencio Lefiero Menjibar
técnico juridico del Ayuntamiento de Sesefa.

1.2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL.

El Objeto de la presente Modificacién Puntual es, por un lado, armonizar
conceptos y unificar el régimen juridico de los usos de las Ordenanzas Residenciales
del Sector El Quifidn con la regulacion actual de las NN.SS., en el aspecto formal o
terminologico para homogeneizar el uso de las categorias, los términos técnicos-
urbanisticos y las clasificaciones en esta materia. Y por otro lado actualizar y corregir
las deficiencias detectadas por los Servicios Técnicos municipales en la aplicacion de
las normas urbanisticas del planeamiento vigente, en lo relativo a los usos
compatibles, asi se ha detectado que no es un uso compatible dentro de las parcelas
residenciales el uso docente, uso que si era compatible en el primer plan parcial del
afno 2003, pero que con la modificacion puntual aprobada en el afio 2016, se omitid
por error. Por otro lado se pretende aclarar la compatibilidad al 100% del uso
comercial en los grados 3B, 3C.1, 3C.2, 3D y 3E, prevista para los usos comercial,
hotelero y colectivo especial en su categoria 12.

1.3. NORMATIVA DE APLICACION.
Las normas de aplicacion a la presente Modificacién Puntual son:

- Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y la Actividad
Urbanistica (en adelante TRLOTAU).

- Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (RP).

- Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma
Técnica de Planeamiento para homogeniezar el contenido de la
documentacién de los planes municipales.
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- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 2/2020 de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La
Mancha.

1.4. ANTECEDENTES URBANISTICOS DE LA MODIFICACION.

Por parte de la mercanti OBRAS NUEVAS DE EDIFICACION 2000, S.L.
(ONDE en adelante) presentd, con fecha 19 de noviembre de 2002, en el
Ayuntamiento de Sesefia el Programa de Actuacion Urbanizadora (en lo sucesivo
PAU) denominado “El Quifién”. PAU que contenia un Plan Parcial de Mejora, el
Anteproyecto de urbanizacion, el Estudio Ambiental Estratégico de la Modificacién de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento, la Propuesta Juridico Econdmica y el
Convenio Urbanistico.

Una vez presentado, se procedidé a su tramitacién por el Ayuntamiento de
Sesefa conforme a lo dispuesto en la entonces vigente Ley 2/1998 de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, el Pleno del Ayuntamiento de
Sesefia, en sus sesiones correspondientes al 8 de mayo de 2003 y 9 de octubre del
mismo ano adoptd acuerdo de aprobacion y adjudicacién del PAU.

El Pleno de la Corporacién Municipal de Sesefa, en su sesion de fecha 31 de
Marzo de 2008, adoptdé acuerdo por unanimidad de aprobacién de la Modificacion
Puntual N° 1 del Plan Parcial del Sector El Quifidn consistente en incluir usos
compatibles en la zona residencial, puesto que sdélo se permitia el uso comercial en la
planta baja y primera de los edificios, incluyéndose los siguientes usos compatibles:
asistencial, deportivo entendido como locales al objeto de la posibilidad de instalar
gimnasios, uso de oficinas y servicios administrativos, en su categoria 22, sanitario,
sociocultural, docente, religioso, equipamiento multifuncional, espectaculos, recreativo
y de reunidn, industrial en categoria 12, es decir compatibles con el uso residencial.

El Pleno de la Corporacion Municipal de Sesefa, en su sesion de fecha 29 de
abril de 2016, acordd por unanimidad aprobar definitivamente la modificacion puntual
n°® 2 del Plan Parcial del Sector el Quiidn que reordend el sector como consecuencia
de la modificaciéon de la LAT de 400 kv. En dicha modificaciéon se omitié, por error
puesto que en ningun momento se contempld una justificacion el uso docente. Y se
contemplé una compatibilidad al 100% del uso comercial en los grados 3B, 3C.1, 3C.2,
3D y 3E, prevista para los usos comercial, hotelero y colectivo especial en su categoria
18,

Por otro lado sefalar que el instrumento de planeamiento general del municipio
son las Normas Subsidiarias (NN. SS.), aprobadas definitivamente el 10 de octubre de
1.996. El Ayuntamiento de Sesefia tramitdé una modificacion puntual de las NN. SS.
consistente en la actualizacion del Titulo 4° y 7°, que contemplaba la regulacion de los
usos adaptandolos a la terminologia prevista en el Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU.”.
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1.5. SINTESIS DE CONTEXTO TERRITORIAL DEL AMBITO DEL SAU EL
QUINON

El Art. 59.1 del Reglamento de Planeamiento, apartados a), b) y ¢), indican que
se han de describir las caracteristicas basicas y generales del ambito ordenado,
haciendo hincapié en: a) las caracteristicas geoldgicas, topograficas, climaticas,
hidrolégicas y analogas; b) usos del suelo, estructura de la propiedad y edificaciones e
infraestructuras existentes, y c) aptitud de los terrenos para su utilizacion urbana,
analizando la incidencia de la implantacion en ellos de usos urbanos.

En este caso, en tanto que se esta abordando la formulacion de una
Modificacion Puntual n® 3 del Plan Parcial del Sector “El Quifidn”, el ambito de suelo
urbanizable esta actualmente en desarrollo, estando muy avanzadas las obras de
urbanizacion de una parte muy importante del sector, simultaneandose obras de
edificacién con las obras de urbanizacién (en el PAU se han entregado 5.096
viviendas. En este contexto, las caracteristicas geoldgicas, climaticas e hidrologicas
son las que se describen en el documento de Memoria del Plan Parcial vigente.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1. JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La presente Modificacion del Plan Parcial, desarrolla el régimen de Innovacion
previsto en el articulo 39 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion Territorial y
Actividad Urbanistica (TRLOTAU), en la medida que pretende actualizar la
terminologia de los usos compatibles al planeamiento general y a la legislacion actual,
incluir el uso docente como compatible y clarificar los usos compatibles al 100%
previstos.

Las modificaciones quedan justificadas puesto que supone dar seguridad
juridica a todos los agentes intervinientes en el planeamiento: administraciones,
propietarios, técnicos, etc., puesto que con la modificacion el Plan Parcial se ajusta a
la misma terminologia prevista en el documento de planeamiento general del
municipio, esto es las Normas Subsidirias, y a la legislacion urbanistica vigente, el
anexo del Reglamento de Planeamiento.

El Plan Parcial contempla en el apartado 2.5 de las Ordenanzas reguladoras la
definicion de los usos, con una terminologia distinta a la contemplada en el
Reglamento de Planeamiento y a las Normas Subsidiarias que fueron modificadas
ajustandose a la nueva terminologia, por lo que en la presente modificacion se plantea
sustituir el apartado 2.5 del Plan Parcial (DEFINICION DE USOS) por la definicion
establecida en el Titulo 4° de las Normas Subsidiarias.

Asi en el Plan Parcial se contempla:
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Pasando a contemplar la siguiente definicion de usos:

2.5.1. Uso Residencial (R).

Definicion de Uso Residencial (R).

BISAND BLIBNS OpIpuR)
ug[es zawoo |3qes| euy
Jeqluai 01ayaT 01UISBID

Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de

las personas.
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Clasificacion del Uso Residencial.
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Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

2.5.1.1. Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquél que se conforma por una vivienda o

agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destinandose cada una a
una sola familia, localizadas en una Unica parcela con acceso independiente. Dentro

del uso Residencial Unifamiliar se distinguen dos tipologias:
- Residencial Unifamiliar Aislado.
- Residencial Unifamiliar Agrupado: pareado o en hilera.

2.5.1.2. Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma por dos o mas

viviendas en una unica edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a la

totalidad de las viviendas.

2.5.1.3. Uso Residencial Comunitario (RC): aquél que se establece en edificios

destinados al alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades

familiares, tales como comunidades religiosas o laicas.

2.5.1.4. Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccion publica (P).

2.5.1.5. Programa minimo de vivienda.

Toda vivienda constara, como minimo, de un dormitorio doble, un bafio compuesto de

retrete, lavabo y ducha, una estancia comedor y una cocina.

2.5.1.6. Dimensiones minimas de las habitaciones.

Las superficies utiles minimas de las distintas habitaciones seran las siguientes:
-Dormitorio doble, 10,00 metros cuadrados

-Dormitorio sencillo, 6,00 metros cuadrados.

-Cocina, 5,00 metros cuadrados.

-Bafio, 3,60 metros cuadrados.

- Estancia y comedor, 12,00 metros cuadrados.

-Estancia comedor y cocina, 16,00 metros cuadrados.

-En los dormitorios se podra inscribir un circulo cuyo diametro sea igual o superior a 2
metros.

-Los pasillos tendran todos un minimo de 0,80 metros de anchura excepto los de

entrada a las viviendas que tendran una anchura minima de 1,50 metros.
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2.5.2. Uso Terciario (T).

Clasificacion del Uso Terciario.

Se distinguen los siguientes usos terciarios pormenorizados:

2.5.2.1 Uso Comercial (TC): aquél que comprende las actividades destinadas al

suministro de mercancias al publico mediante la venta al por menor y prestacion de

servicios a particulares.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:

- TC Categoria 12: Comercio diario y servicios personales, situados en la planta

baja y primera de edificios residenciales.

- TC Categoria 22: Locales comerciales, y de servicios, en edificios exclusivos.

- TC Categoria 3?2: Servicios personales alimenticios (bares y restaurantes) o de

otro tipo (prensa, flores o similares) al servicio exclusivo de los usos

dotacionales y previa o simultanea implantacion de estos.

Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las convencionales en virtud de

su legislacion especifica.

2.5.2.2. Uso Hotelero (TH): aquél que comprende las actividades destinadas a

satisfacer el alojamiento temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su
legislacion especifica, como instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los

campamentos de turismo, juveniles y centro vacacionales escolares o similares.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:

- TH Categoria 12: Establecimiento con mas de cincuenta plazas.
- TH Categoria 22: Establecimiento de diez a cincuenta plazas.

- TH Categoria 3?: Establecimientos de hasta diez plazas.

2.5.2.3 Uso de Oficinas (TO): aquél uso que comprende locales destinados a la
prestacion de servicios profesionales, financieros, de informacién u otros, sobre la
base de la utilizacién y transmision de informacion, bien a las empresas o a los

particulares.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:
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- TO Categoria 12: Oficinas y despachos profesionales.

- TO Categoria 22: Edificios exclusivos.

2.5.2.4 Uso Recreativo (TR): aquél uso que comprende las actividades vinculadas
con el ocio y el esparcimiento en general como salas de espectaculos, cines, salones

de juegos, parques de atracciones, u otros analogos.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias

- TR Categoria 12: Con aforo de menos de cien usuarios y menos de 250 metros
cuadrados de superficie total.
- TR Categoria 2% Con aforo de mas de cien usuarios y mas de 250 metros

cuadrados de superficie total.

2.5.3. Uso Industrial ().

Definicidn de uso Industrial (I).

Es aquél uso que comprende las actividades destinadas a la obtencion, reparacion,
mantenimiento, elaboracion, transformacién, o reutilizacion de productos industriales,

asi como el aprovechamiento, recuperacién o eliminacién de residuos o subproductos.

Clasificacion del Uso Industrial (1)

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

2.5.3.1. Uso Industrial Productivo (IP): aquél uso que comprende las actividades de
produccion de bienes propiamente dicha, destinadas a la obtencién, reparacion,
elaboracion, transformacién, o reutilizacion de productos industriales, asi como el

aprovechamiento, recuperacion o eliminacién de residuos o subproductos.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:

- IP Categoria 12: Industrial Productivo en general (IP).
- IP Categoria 22: Taller inocuo (TI).
- IP Categoria 32: Taller de reparacion de automoviles (TA): se distinguen dos
tipos:
- Taller mecanico.(TAM)
- Taller de chapay pintura (TACP).
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2.5.3.2 Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquél uso que comprende el depdsito,
guarda y distribucion mayorista tanto de los bienes producidos como de las materias

primas necesarias para realizar el proceso productivo.
2.5.4. Uso Dotacional (D).

2.5.4.1. Definicion de Uso Dotacional (D).

Es aquél uso que comprende las diferentes actividades, publicas o privadas,
destinadas a la ensefianza, a la formacion intelectual, de caracter asistencial o
administrativo, asi como las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la

funcionalidad urbana.

2.5.4.2. Clasificacion del Uso Dotacional (D).

Se distinguen los siguientes usos dotacionales pormenorizados en tres grandes

grupos:

1.- Uso de Comunicaciones (DC)

2.- Uso de Zonas Verdes (DV)
3.- Uso de Equipamientos (DE).

2.5.4.2.1. Uso de Comunicaciones (DC). Es aquél uso que comprende las

actividades destinadas al sistema de comunicaciones y transportes, incluidas las

reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.
El uso dotacional de comunicaciones se subdivide en tres categorias:

18.- Comunicaciones (DC).
22 - Garaje y aparcamiento. ( DC-GA). Se establecen las siguientes subcategorias:

Subcategoria 12.-Garaje anexo a vivienda unifamiliar para la utilizaciéon exclusiva
de los usuarios de la vivienda.

Subcategoria 22.-Garaje-estacionamiento en planta baja, semisétano o sétanos
de edificios, o0 en patios de manzana, para utilizacion de los usuarios del edificio.

Subcategoria 32-Garaje-aparcamiento para uso publico.

Dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento: Las plazas de aparcamiento

para automoviles tendran una superficie rectangular minima de 2,20 x 4,50 metros. Sin
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embargo, la superficie minima por plaza, incluyendo la parte proporcional de acceso,

no sera nunca inferior a 20 metros cuadrados.

32.- Estaciones de transportes (DC-ET).

2.5.4.2.2. Uso de Zonas Verdes (DV). Es aquél uso que comprende los espacios

libres y jardines de titularidad publica o privada, segun establezca el planeamiento.
Para las Zonas Verdes Publicas, se estara a lo dispuesto en el articulo 24.1 y 2 del
RPLOTAU.

Sus condiciones se fijan en la Ordenanza de la Zona 7.

2.5.4.2.3. Uso de Equipamientos (DE). Es aquel uso que comprende las diferentes

actividades, de caracter publico o privado, destinados a la formacion intelectual,
asistencial o administrativo de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y

servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.
En este sentido, se pueden diferenciar los siguientes equipamientos:

2.5.4.2.3.1.- Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquél uso que
comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios,
tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia y
telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de

carburantes y cementerios.

Se distinguen las siguientes categorias:

- 12 Infraestructuras.

- 2% Estaciones de servicio de suministro de carburantes.
- 3%: Cementerios.

2.5.4.2.3.2.- -Uso Educativo (DEDU): aquél uso que comprende las actividades
destinadas a la formacion escolar, universitaria y académica de las personas,

pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento

urbanistico.

2.5.4.2.3.3.- Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquél uso que comprende las
actividades destinadas a la formacién intelectual, cultural, religiosa o a la expansion

deportiva de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada.
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En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento

urbanistico.

Se distinguen dentro de este uso los siguientes subtipos:

- Uso Cultural (D-CU): Es aquél uso que comprende los edificios o locales destinados

a actividades de formacion intelectual y cultural.

- Uso Deportivo (D-DE): Comprende los recintos, edificios o locales destinados o

acondicionados para la practica y ensefanza de ejercicios corporales y deportes,

incluyendo los locales deportivos considerados como espectaculo.
Se establecen las siguientes categorias:
- D-DE Categoria 12: Locales y campos deportivos con aforo maximo de cien
espectadores o usuarios.
- D-DE Categoria 22: Locales y campos deportivos con aforo superior a cien

espectadores o usuarios.

- Uso religioso (D-RE): Comprende los edificios o locales destinados al culto

religioso.

2.5.4.2.3.4.- Uso Administrativo-Institucional (DAL): aquél uso que comprende las
actividades propias de los servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi
como de sus organismos autdbnomos. También se incluiran en este uso dotacional los
destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia,

fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros analogos.

2.5.4.2.3.5.- Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquél uso que comprende las
actividades destinadas a la asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos
incluso aquellos mas generales como residencias de huérfanos, estudiantes y
ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general,

centros de atencién a la infancia, etc. pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento

urbanistico.
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Una vez actualizados la terminologia y la definicion de los usos, como se ha indicado
anteriormente el otro objetivo de la modificacion es el incluir el uso educativo como uso
compatible y el aclarar determinados articulos de los usos compatibles del plan parcial
que se considera pueden llegar a crear conflictos interpretativos e incluso de

convivencia.

Asi en el plan parcial vigente se consideran los siguientes usos compatibles al
principal:

e El uso Comercial, segun se define en el Articulo 2.5.4 de las presentes Normas
Urbanisticas, en Planta Baja y Primera para todos los Grados.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

Se permite la compatibilidad al 100% del uso comercial, en todas las plantas en
los edificios adscritos al Grado 3B, 3C, 3D y 3E.

e Uso Industrial en su categoria 1%, en Planta Baja siempre que no genere
molestias al uso principal, en aplicacion de la legislacion que corresponda.

Se debera demostrar la no afeccion justificando en los Proyectos Constructivos
el cumplimiento de los criterios del CTE, asi como del resto de normativa
vinculante.

e El uso Deportivo, en ambas categorias, segun se define en el Articulo 2.5.4 de
las presentes Normas Urbanisticas, tnicamente en Planta Baja.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

o El uso de Equipamiento Multifuncional, segun se define en el Articulo 2.5.4 de
las presentes Normas Urbanisticas, en todas sus categorias y para todos los
Grados en Planta Baja y Primera.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

e El uso Hotelero y Colectivo especial en su categoria 18, segun se define en el
Art. 2.5.9 de las presentes Normas Urbanisticas, al 100%, en todas las plantas,
en los Grados 2A, 2B, 2C, 3, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3B, 3C, 3D y 3E.

e El uso Oficinas y Despachos Profesionales, segtin se define en el Art. 2.5.11
de las presentes Normas Urbanisticas, en todos los Grados en las Plantas
Baja, 18y 22
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Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso Religioso, segun se define en el Art. 2.5.12 de las presentes Normas
Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso Sanitario, segun se define en el Art. 2.5.15 de las presentes Normas
Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja y 14

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso Sociocultural, segun se define en el Art. 2.5.16 de las presentes Normas
Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja y 14

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

Uso de Infraestructuras en su categoria de Centro de Transformacioén, en
ningun caso de Subestaciéon eléctrica, ocupando la superficie que sea
necesaria para la integracion de la infraestructura urbana.

En el caso de aplicarse este uso compatible en parcela con uso caracteristico
aplicado residencial plurifamiliar, la Compania Distribuidora debera presentar
escrito justificativo que adjuntara el correspondiente Informe técnico en el que
se explicara las razones por las que no se puede desarrollar el o los Centros de
Transformacion inicialmente previstos en las parcelas SLI-URB.

Este uso compatible se integrara en la edificacion que se ejecutara en
aplicacion de los correspondientes parametros urbanisticos el grado que sea
de aplicacion, si bien se delimitara en este caso ambito de afeccion del Centro
de Transformacioén, indicandose en el Proyecto de Reparcelacion,
concretamente en la ficha de la parcela lucrativa correspondiente el
establecimiento de una servidumbre en planta baja vinculada al uso
compatible a los efectos de su inscripcion registral.

Esta servidumbre implicar. una vinculacion de esa zona en planta baja al uso
publico independientemente del regimen del suelo publico o privado y la
titularidad del mismo.

En ningun caso la edificabilidad necesaria para la construcciéon del Centro de

Transformaciébn no computara en ningun caso, y por lo tanto no
consumira, edificabilidad lucrativa.

En primer lugar se ajustarian los articulos conforme a la nueva redaccion

propuesta. Por otro lado, tal y como se ha sefalado el uso educativo no viene previsto
entre los usos compatibles, por lo que no cabria en las plantas bajas y primera de los

Modificacién Puntual n° 3 del Plan Parcial del SAU de “El Quifién”. Sesefia (Toledo) Pagina 19 de 40

F5EF1D98B4148EAB445ADF6C3EA901935F9E9ACY
00A335FEAAFF680969275B6CD90E27BFD6CB46CE
FO6D07F48A2EFC2DECOF7C7D1FA6B38163ED93D3

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

20/05/2021
20/05/2021
20/05/2021

PUESTO DE TRABAJO:

Oficial Mayor
Concejal de Urbanismo

Arquitecta Municipal

Crescencio Lefiero Menjibar
Ana Isabel Gémez Galan
Candido Guerra Cuesta

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Sesefia - https://sede.ayto-sesena.org - Cédigo Seguro de Verificacion: 45223IDDOC2AF313B900545394B95



edificios la instalacion de academias privadas, por tanto se pretende que entre los
usos compatibles se incluya el educativo, incluyendo el presente parrafo:

e El uso Educativo, segtn se define en el articulo 2.5.4.2.3.2 de las presentes
Normas Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja y 1°.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificaciéon ubicado en Planta Baja.

Por otro lado se pretende aclarar los usos compatibles o especificar mas en
detalle, asi no se considera oportuno que se mantenga el uso comercial como
compatible en la planta primera, puesto que podria ocurrir que en la misma planta de
un edificio existan viviendas y al lado un restaurante o una pescaderia como
supuestos extremos. Entendiendo que el uso comercial como actividad que
comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias mediante la venta
al por menor y prestacion de servicios a particulares no es compatible en planta 12,
con el uso residencial.

En el mismo sentido, se pretende especificar la compatibilidad del 100% del
uso comercial en todas sus plantas, lo que podria suponer la incoherencia de que
pudieran existir explicado de modo groso una cafeteria en la planta sexta junto con
viviendas colindantes, en el quinto una fruteria, en el tercero un bar, etc., igualmente
junto con viviendas colindantes, entendemos que el espiritu del parrafo de permitir la
compatibilidad del 100 % del uso comercial estaba destinado a la posibilidad de
construir un edificio comercial de categoria 22, es decir edificios exclusivos de locales
comerciales y de servicios.

En la misma situacion se produce respecto del uso Hotelero y Colectivo especial en
su categoria 12, al 100%, en todas las plantas, en los Grados 2A, 2B, 2C, 3, 3.1, 3.2,
3.3, 3.4, 3B, 3C, 3D y 3E, lo que daria lugar a la interpretacion de que en un bloque
pudieran existir en la misma planta viviendas y un hostal u hotel. Por lo que se plantea
el aclarar que en las parcelas calificadas por estas ordenanzas pudiera construirse de
forma compatible un hotel exclusivo y no la posibilidad de que convivieran los dos
usos.

Por tanto la redacciéon de los usos compatibles quedaria redactado de la
siguiente forma:

e El uso Comercial, segiun se define en el articulo 2.5.2.1 de las presentes
Normas Urbanisticas, en Planta Baja para todos los Grados.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

En las parcelas adscritas a los Grados 3B, 3C, 3D y 3E. Se permite en uso
comercial en categoria 22, es decir edificios exclusivos, para este uso.

o Uso Industrial en su categoria 22 del articulo 2.5.3.1, en Planta Baja siempre
que no genere molestias al uso principal, en aplicacion de la legislacion que
corresponda.
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2.2,

Se debera demostrar la no afeccion justificando en los Proyectos Constructivos
el cumplimiento de los criterios del CTE, asi como del resto de normativa
vinculante.

El uso Deportivo, en ambas categorias, segun se define en el articulo 2.5.4.3
de las presentes Normas Urbanisticas, unicamente en Planta Baja.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso Hotelero y Colectivo especial en su categoria 12, segun se define en el
articulo. 2.5.2.2 de las presentes Normas Urbanisticas, como edificio exclusivo
en las parcelas adscritas a los Grados 2A, 2B, 2C, 3, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3B, 3C,
3D y 3E.

El uso Oficinas y Despachos Profesionales, segun se define en el Art. 2.5.2.3
de las presentes Normas Urbanisticas, en todos los Grados en las Plantas
Baja, 18y 22

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso Religioso, segtn se define en el articulo. 2.5.4.2.3.3 de las presentes
Normas Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso Sanitario, segun se define en el articulo 2.5.4.2.3.5 de las presentes
Normas Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja y 1°.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso cultural, segun se define en el articulo. 2.5.4.2.3.3 de las presentes
Normas Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja y 1°.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso Educativo, segun se define en el articulo 2.5.4.2.3.2 de las presentes
Normas Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja y 1°.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

DELIMITACION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
PARCIAL
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2.3.

2.4.

El ambito de la presente Modificacidon Puntual coincide en cuanto su limite con
el del propio Plan Parcial vigente, es decir con el ambito del Sector El Quifidn.

DESCRIPCI()N DE LA ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA POR LA
MODIFICACION DEL PP.

DESCRIPCION GENERAL DE LA MODIFICACION DE LA ORDENACION.

La Modificacion Puntual, tal y como se ha comentado solo afecta a los usos,
por un lado a la equiparacion del capitulo de los usos del Plan Parcial con los
usos previstos en el documento de planeamiento general, Normas
Subsidiarias, que a su vez coincide con los usos previstos en el anexo del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL _Y/O
DETALLADA.

Conforme al articulo 24 del TRLOTAU, y al art. 20 del RP LOTAU, la
modificacion solo afecta a ordenacion detallada.

Asi el RP LOTAU establece que como determinacién de la ordenacion
detallada el establecimiento de los usos pormenorizados, la presente
modificacion tiene como objetivo la regulacion de los usos compatibles, no
afectando a ninguna determinacion de la ordenacién estructural.

CONSIDERACIONES MEDIOAMBIENTALES DE LA MODIFICACION.

La Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La
Mancha, en su articulo 4.2.f) define las modificaciones menores como aquellos
cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o
aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias,
directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en
los efectos previstos o en la zona de influencia.

El mismo texto legal establece en su articulo 5.2.a) que seran objeto de una
evaluacion ambiental estratégica simplificada de acuerdo con lo establecido en
esta ley las modificaciones menores de los planes y programas mencionados
en el apartado anterior.
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Ahora bien el apartado 3° del articulo 5, establece que las modificaciones de
los planes o programas que no se encuentren incluidos en los anteriores
apartados 1 y 2.a, por no constituir variaciones fundamentales de las
estrategias, directrices, propuestas o su cronologia, ni producir diferencias en
los efectos previstos 0 en su zona de influencia, no requeriran ser objeto de
ningun procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, de acuerdo con la
definicion de modificacion menor del articulo 4.

No obstante, tanto el promotor como el érgano sustantivo podran recabar
informe del 6rgano ambiental con el fin de confirmar tal extremo.

Se considera que la presente modificacion no constituye ningun tipo de
variacion fundamental de las estrategias, directrices, propuestas o cronologia,
ni produce diferencias en los efectos previstos o zonas de influencia, por lo que
se considera que no es necesario someter a ningun procedimiento de
evaluacion ambiental, no obstante durante la concertacidén interadministrativa
se recabara del 6rgano ambiental la confirmacion del presente extremo.
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OBJETO Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION EN RELACION A LAS

NNUU VIGENTES DEL PP.

La Modificacion Puntual tiene por objeto, en relacién a las Normas Urbanisticas
del Plan Parcial de Mejora vigente, por un lado modificar la definicién del capitulo
de los usos. Por otro lado aclarar determinados usos compatibles y por ultimo
incluir el uso educativo como uso compatible que fue eliminado por error en la
anterior modificacion, la nimero 2 del plan parcial.

Se modifican los siguientes apartados de la Normativa Urbanistica relativos a
Generalidades y Terminologias, lo que indicara que los no citados mantienen su
vigencia segun se definieron en el Plan Parcial de Mejora original.

La presente Modificacion revisa el apartado 2.5, completo anulando el existente y
estableciendo una nueva relacion de usos conforme a lo establecido en el
documento de planeamiento general del municipio y en el anexo del Reglamento
de Planeamiento de la LOTAU.

Redaccion del documento vigente es la siguiente:
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Pasando a tener la siguiente redaccion:

2.5.1. Uso Residencial (R).

Definicion de Uso Residencial (R).

Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de

las personas.

Clasificacion del Uso Residencial.

Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

2.5.1.1. Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquél que se conforma por una vivienda o

agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destinandose cada una a
una sola familia, localizadas en una unica parcela con acceso independiente. Dentro

del uso Residencial Unifamiliar se distinguen dos tipologias:
- Residencial Unifamiliar Aislado.
- Residencial Unifamiliar Agrupado: pareado o en hilera.

2.5.1.2. Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma por dos 0 mas

viviendas en una unica edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a la

totalidad de las viviendas.

2.5.1.3. Uso Residencial Comunitario (RC): aquél que se establece en edificios

destinados al alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades

familiares, tales como comunidades religiosas o laicas.

2.5.1.4. Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccion publica (P).

2.5.1.5. Programa minimo de vivienda.

Toda vivienda constara, como minimo, de un dormitorio doble, un bafno compuesto de

retrete, lavabo y ducha, una estancia comedor y una cocina.

2.5.1.6. Dimensiones minimas de las habitaciones.

Las superficies utiles minimas de las distintas habitaciones seran las siguientes:
-Dormitorio doble, 10,00 metros cuadrados
-Dormitorio sencillo, 6,00 metros cuadrados.

-Cocina, 5,00 metros cuadrados.

Modificacién Puntual n° 3 del Plan Parcial del SAU de “El Quifién”. Sesefia (Toledo) Pagina 29 de 40

F5EF1D98B4148EAB445ADF6C3EA901935F9E9ACY
00A335FEAAFF680969275B6CD90E27BFD6CB46CE
FO6D07F48A2EFC2DECOF7C7D1FA6B38163ED93D3

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

20/05/2021
20/05/2021
20/05/2021

PUESTO DE TRABAJO:

Oficial Mayor
Concejal de Urbanismo

Arquitecta Municipal

Crescencio Lefiero Menjibar
Ana Isabel Gémez Galan
Candido Guerra Cuesta

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Sesefia - https://sede.ayto-sesena.org - Cédigo Seguro de Verificacion: 45223IDDOC2AF313B900545394B95



-Bafio, 3,60 metros cuadrados.

- Estancia y comedor, 12,00 metros cuadrados.

-Estancia comedor y cocina, 16,00 metros cuadrados.

-En los dormitorios se podra inscribir un circulo cuyo diametro sea igual o superior a 2
metros.

-Los pasillos tendran todos un minimo de 0,80 metros de anchura excepto los de

entrada a las viviendas que tendran una anchura minima de 1,50 metros.

2.5.2. Uso Terciario (T).

Clasificacion del Uso Terciario.

Se distinguen los siguientes usos terciarios pormenorizados:

2.5.2.1 Uso Comercial (TC): aquél que comprende las actividades destinadas al

suministro de mercancias al publico mediante la venta al por menor y prestacion de

servicios a particulares.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:

- TC Categoria 12: Comercio diario y servicios personales, situados en la planta

baja y primera de edificios residenciales.

- TC Categoria 22: Locales comerciales, y de servicios, en edificios exclusivos.

- TC Categoria 3?2: Servicios personales alimenticios (bares y restaurantes) o de

otro tipo (prensa, flores o similares) al servicio exclusivo de los usos

dotacionales y previa o simultanea implantacién de estos.

Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las convencionales en virtud de

su legislacion especifica.

2.5.2.2. Uso Hotelero (TH): aquél que comprende las actividades destinadas a

satisfacer el alojamiento temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su
legislaciéon especifica, como instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los

campamentos de turismo, juveniles y centro vacacionales escolares o similares.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:

- TH Categoria 12: Establecimiento con mas de cincuenta plazas.

- TH Categoria 22: Establecimiento de diez a cincuenta plazas.

Modificacién Puntual n° 3 del Plan Parcial del SAU de “El Quifién”. Sesefia (Toledo) Pagina 30 de 40

F5EF1D98B4148EAB445ADF6C3EA901935F9E9ACY
00A335FEAAFF680969275B6CD90E27BFD6CB46CE
FO6D07F48A2EFC2DECOF7C7D1FA6B38163ED93D3

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

20/05/2021
20/05/2021
20/05/2021

PUESTO DE TRABAJO:

Oficial Mayor
Concejal de Urbanismo

Arquitecta Municipal

Crescencio Lefiero Menjibar
Ana Isabel Gémez Galan
Candido Guerra Cuesta

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Sesefia - https://sede.ayto-sesena.org - Cédigo Seguro de Verificacion: 45223IDDOC2AF313B900545394B95



- TH Categoria 3?: Establecimientos de hasta diez plazas.

2.5.2.3 Uso de Oficinas (TO): aquél uso que comprende locales destinados a la
prestacion de servicios profesionales, financieros, de informacién u otros, sobre la
base de la utilizacién y transmisiéon de informacion, bien a las empresas o a los

particulares.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:

- TO Categoria 12: Oficinas y despachos profesionales.

- TO Categoria 22: Edificios exclusivos.

2.5.2.4 Uso Recreativo (TR): aquél uso que comprende las actividades vinculadas
con el ocio y el esparcimiento en general como salas de espectaculos, cines, salones

de juegos, parques de atracciones, u otros analogos.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias

- TR Categoria 12: Con aforo de menos de cien usuarios y menos de 250 metros
cuadrados de superficie total.
- TR Categoria 2% Con aforo de mas de cien usuarios y mas de 250 metros

cuadrados de superficie total.

2.5.3. Uso Industrial ().

Definicion de uso Industrial (I).

Es aquél uso que comprende las actividades destinadas a la obtencion, reparacion,
mantenimiento, elaboracion, transformacion, o reutilizacion de productos industriales,

asi como el aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos.

Clasificacion del Uso Industrial (1)

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

2.5.3.1. Uso Industrial Productivo (IP): aquél uso que comprende las actividades de
produccion de bienes propiamente dicha, destinadas a la obtencion, reparacion,
elaboracion, transformacién, o reutilizacion de productos industriales, asi como el

aprovechamiento, recuperacion o eliminacién de residuos o subproductos.
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Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:

- IP Categoria 12: Industrial Productivo en general (IP).
- IP Categoria 22: Taller inocuo (TI).
- IP Categoria 32: Taller de reparacion de automoviles (TA): se distinguen dos
tipos:
- Taller mecanico.(TAM)

- Taller de chapa y pintura (TACP).

2.5.3.2 Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquél uso que comprende el depdsito,
guarda y distribucion mayorista tanto de los bienes producidos como de las materias

primas necesarias para realizar el proceso productivo.
2.5.4. Uso Dotacional (D).

2.5.4.1. Definicion de Uso Dotacional (D).

Es aquél uso que comprende las diferentes actividades, publicas o privadas,
destinadas a la ensefianza, a la formacion intelectual, de caracter asistencial o
administrativo, asi como las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la

funcionalidad urbana.

2.5.4.2. Clasificacion del Uso Dotacional (D).

Se distinguen los siguientes usos dotacionales pormenorizados en tres grandes

grupos:

1.- Uso de Comunicaciones (DC)

2.- Uso de Zonas Verdes (DV)
3.- Uso de Equipamientos (DE).

2.5.4.2.1. Uso de Comunicaciones (DC). Es aquél uso que comprende las

actividades destinadas al sistema de comunicaciones y transportes, incluidas las

reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.
El uso dotacional de comunicaciones se subdivide en tres categorias:

12.- Comunicaciones (DC).

22 - Garaje y aparcamiento. ( DC-GA). Se establecen las siguientes subcategorias:
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Subcategoria 12.-Garaje anexo a vivienda unifamiliar para la utilizacién exclusiva
de los usuarios de la vivienda.

Subcategoria 22.-Garaje-estacionamiento en planta baja, semisétano o sétanos
de edificios, o0 en patios de manzana, para utilizacién de los usuarios del edificio.

Subcategoria 32-Garaje-aparcamiento para uso publico.

Dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento: Las plazas de aparcamiento
para automoviles tendran una superficie rectangular minima de 2,20 x 4,50 metros. Sin
embargo, la superficie minima por plaza, incluyendo la parte proporcional de acceso,

no sera nunca inferior a 20 metros cuadrados.

32.- Estaciones de transportes (DC-ET).

2.5.4.2.2. Uso de Zonas Verdes (DV). Es aquél uso que comprende los espacios

libres y jardines de titularidad publica o privada, segun establezca el planeamiento.
Para las Zonas Verdes Publicas, se estara a lo dispuesto en el articulo 24.1 y 2 del
RPLOTAU.

Sus condiciones se fijan en la Ordenanza de la Zona 7.

2.5.4.2.3. Uso de Equipamientos (DE). Es aquel uso que comprende las diferentes

actividades, de caracter publico o privado, destinados a la formacion intelectual,
asistencial o administrativo de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y

servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.
En este sentido, se pueden diferenciar los siguientes equipamientos:

2.5.4.2.3.1.- Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquél uso que
comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios,
tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia y
telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de

carburantes y cementerios.

Se distinguen las siguientes categorias:

- 12 Infraestructuras.

- 22%: Estaciones de servicio de suministro de carburantes.

- 32: Cementerios.
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2.5.4.2.3.2.- -Uso Educativo (DEDU): aquél uso que comprende las actividades
destinadas a la formacién escolar, universitaria y académica de las personas,

pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento

urbanistico.

2.5.4.2.3.3.- Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquél uso que comprende las
actividades destinadas a la formacién intelectual, cultural, religiosa o a la expansion

deportiva de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento

urbanistico.

Se distinguen dentro de este uso los siguientes subtipos:

- Uso Cultural (D-CU): Es aquél uso que comprende los edificios o locales destinados

a actividades de formacion intelectual y cultural.

- Uso Deportivo (D-DE): Comprende los recintos, edificios o locales destinados o

acondicionados para la practica y ensenanza de ejercicios corporales y deportes,

incluyendo los locales deportivos considerados como espectaculo.
Se establecen las siguientes categorias:
- D-DE Categoria 12: Locales y campos deportivos con aforo maximo de cien
espectadores o usuarios.
- D-DE Categoria 22: Locales y campos deportivos con aforo superior a cien

espectadores o usuarios.

- Uso religioso (D-RE): Comprende los edificios o locales destinados al culto

religioso.

2.5.4.2.3.4.- Uso Administrativo-Institucional (DAL): aquél uso que comprende las
actividades propias de los servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi
como de sus organismos autbnomos. También se incluiran en este uso dotacional los
destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia,

fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros analogos.
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2.5.4.2.3.5.- Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquél uso que comprende las
actividades destinadas a la asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos
incluso aquellos mas generales como residencias de huérfanos, estudiantes y
ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general,

centros de atencién a la infancia, etc. pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento

urbanistico.

Por otro lado se modifican los Usos compartibles del uso residencial, ajustandose al
apartado 2.5 modificado, incluyendo el uso educativo como compatible y detallando el
aquellos usos que se permiten como compatibles al 100%.

La redaccion del documento vigente es la siguiente:

USOS COMPATIBLES.

Se consideran los siguientes usos compatibles al principal Residencial los
siguientes:

e El uso Comercial, segun se define en el Articulo 2.5.4 de las presentes Normas
Urbanisticas, en Planta Baja y Primera para todos los Grados.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

Se permite la compatibilidad al 100%, en todas las plantas en los edificios
adscritos al Grado 3B, 3C.1, 3C.2y 3Dy 3E.

e El uso Industrial en su categoria 12, en Planta Baja siempre que no genere
molestias al uso principal, en aplicacién de la legislacion que corresponda.

Se debera demostrar la no afeccion justificando en los Proyectos Constructivos
el cumplimiento de los criterios del CTE, asi como del resto de normativa
vinculante.

e El uso Deportivo, en ambas categorias, segun se define en el Articulo 2.5.4 de
las presentes Normas Urbanisticas, unicamente en Planta Baja.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.
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El uso de Equipamiento Multifuncional, segun se define en el Articulo 2.5.4 de
las presentes Normas Urbanisticas, en todas sus categorias y para todos los
Grados en Planta Baja y Primera.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso Hotelero y Colectivo especial en su categoria 12, segun se define en el
Art. 2.5.9 de las presentes Normas Urbanisticas, al 100%, en todas las plantas,
en los Grados 2A, 2B, 2C, 3, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3B, 3C1, 3C2, 3D y 3E.

El uso Oficinas y Despachos Profesionales, segun se define en el Art. 2.5.11
de las presentes Normas Urbanisticas, en todos los Grados en las Plantas
Baja, 12y 2°.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso Religioso, segun se define en el Art. 2.5.12 de las presentes Normas
Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso Sanitario, segun se define en el Art. 2.5.15 de las presentes Normas
Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja y 1°.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso Sociocultural, segun se define en el Art. 2.5.16 de las presentes Normas
Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja y 1°.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

Uso de Infraestructuras en su categoria de Centro de Transformacion, en
ningun caso de Subestacién eléctrica, ocupando la superficie que sea
necesaria para la integracion de la infraestructura urbana.

En el caso de aplicarse este uso compatible en parcela con uso caracteristico
aplicado residencial plurifamiliar, la Compania Distribuidora debera presentar
escrito justificativo que adjuntara el correspondiente Informe técnico en el que
se explicara las razones por las que no se puede desarrollar el o los Centros de
Transformacién inicialmente previstos en las parcelas SLI-URB.

Este uso compatible se integrara en la edificacion que se ejecutara en
aplicacion de los correspondientes parametros urbanisticos el grado que sea
de aplicacion, si bien se delimitara en este caso ambito de afeccion del Centro
de Transformacion, indicandose en el Proyecto de Reparcelacion,
concretamente en la ficha de la parcela lucrativa correspondiente el
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establecimiento de una servidumbre en planta baja vinculada al uso
compatible a los efectos de su inscripcion registral.

Esta servidumbre implicar. una vinculacién de esa zona en planta baja al uso
publico independientemente del régimen del suelo publico o privado y la
titularidad del mismo.

En ningun caso la edificabilidad necesaria para la construccién del Centro de
Transformacién no computara en ningin caso, y por lo tanto no
consumira, edificabilidad lucrativa.

Que pasaria a tener la siguiente redaccion:

El uso Comercial, segun se define en el articulo 2.5.2.1 de las presentes
Normas Urbanisticas, en Planta Baja para todos los Grados.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

En las parcelas adscritas a los Grados 3B, 3C, 3D y 3E. Se permite en uso
comercial en categoria 22, es decir edificios exclusivos, para este uso.

Uso Industrial en su categoria 22 del articulo 2.5.3.1, en Planta Baja siempre
que no genere molestias al uso principal, en aplicacion de la legislacion que
corresponda.

Se debera demostrar la no afeccion justificando en los Proyectos Constructivos
el cumplimiento de los criterios del CTE, asi como del resto de normativa
vinculante.

El uso Deportivo, en ambas categorias, segun se define en el articulo 2.5.4.3
de las presentes Normas Urbanisticas, tnicamente en Planta Baja.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso Hotelero y Colectivo especial en su categoria 12, segun se define en el
articulo. 2.5.2.2 de las presentes Normas Urbanisticas, como edificio exclusivo
en las parcelas adscritas a los Grados 2A, 2B, 2C, 3, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3B, 3C,
3D y 3E.

El uso Oficinas y Despachos Profesionales, segun se define en el Art. 2.5.2.3
de las presentes Normas Urbanisticas, en todos los Grados en las Plantas
Baja, 1%y 22

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.
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El uso Religioso, segun se define en el articulo. 2.5.4.2.3.3 de las presentes
Normas Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso Sanitario, segun se define en el articulo 2.5.4.2.3.5 de las presentes
Normas Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja y 1°.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso cultural, segun se define en el articulo. 2.5.4.2.3.3 de las presentes
Normas Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja y 1°.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

El uso Educativo, segun se define en el articulo 2.5.4.2.3.2 de las presentes
Normas Urbanisticas, en todos los grados en Planta Baja y 1°.

Se podra acceder directamente a este uso desde la via publica a través de
acceso independiente del resto de la edificacion ubicado en Planta Baja.

Uso de Infraestructuras, respecto de Centros de Transformacion, en ningtn
caso de Subestacion eléctrica, ocupando la superficie que sea necesaria
para la integracion de la infraestructura urbana.

En el caso de aplicarse este uso compatible en parcela con uso caracteristico
aplicado residencial plurifamiliar, la Comparia Distribuidora debera presentar
escrito justificativo que adjuntara el correspondiente Informe técnico en el que
se explicara las razones por las que no se puede desarrollar el o los Centros de
Transformacioén inicialmente previstos en las parcelas SLI-URB.

Este uso compatible se integrara en la edificacion que se ejecutara en
aplicacién de los correspondientes parametros urbanisticos el grado que sea
de aplicacion, si bien se delimitara en este caso ambito de afeccion del Centro
de Transformacién, indicandose en el Proyecto de Reparcelacion,
concretamente en la ficha de la parcela Iucrativa correspondiente el
establecimiento de una servidumbre en planta baja vinculada al uso
compatible a los efectos de su inscripcion registral.

Esta servidumbre implicar. una vinculacion de esa zona en planta baja al uso
publico independientemente del régimen del suelo publico o privado y la
titularidad del mismo.

En ningun caso la edificabilidad necesaria para la construccion del Centro de
Transformacion no computard en ningun caso, y por lo tanto no
consumira, edificabilidad lucrativa.
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